Bebauungsplan "Nordwestlich der ApfelstraBe” Gemeinde Birkenau
Gemarkung Birkenau, Flur 13, Nr. 17/69 (teilweise), 32/31 (teilweise)

PLANZEICHENERKLARUNG

|. Planungsrechtliche Festsetzungen Il. Hinweise
(§ 9 Abs. 1 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. d. BauNVO)

Reines Wohngebiet (WA)

(§ 3 BauNVvO)
2. MaR der baulichen Nutzung [vgl. Nutzungsschablone]
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 BauNVO) 2. Sonstige Hinweise

1. Hinweise der Kartengrundlage

vorhandene Gebaude

vorhandene Flurstiicksgrenzen,
mit Flurstiicksbezeichnung

{0

GRZ  Grundflachenzahl 10.70 BemaRung; Angaben in Meter

1l Zahl der Vollgeschosse als HochstmaRy

Hohenlinien in m. 4. NHN

TWH Traufwandhohe 17000
FH Firsthohe

3. Bauweise, Baugrenzen, Baulinien
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. §§ 22, 23 BauNVO)

Einzel- und Doppelhduser (§ 22 BauNVO)

mu=mmem  Baugrenze (§ 23 BauNVO)

Nicht Gberbaubare Grundstlicksflache

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

I:I Offentliche StraRenverkehrsflache

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
hier: Wirtschaftsweg

5. Flachen fir die Abfallentsorgung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

E Flachen fiir die Abfallentsorgung Gemeinde Birkenau Fassung
Hauptstrale 119 angepasster Entwurf
o 69488 Birkenau erneute formliche Beteiligung
6. Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) =
Proj.-Nr. gez. Datum der letzten Anderung
01.18P DH 15.05.2024
- private Griinflache

Ubersichtsplan ohne Mst.

7. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

o o
{
5

~J Umgrenzung von Flachen fir die Regelung des Wasserabflusses

8. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Allgemeinheit, eines
ErschlieBungstrégers oder eines beschrankten Personenkreises zu belastende
Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache

9. Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und fiir di e 4.3 1 ..)% X w e
Erhadétung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen i A }i N A g
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB) GEMEINDE BIRKENAU

Erhalt der Baume und Bepflanzungen BEBAUUNGSPLAN

"Nordwestlich der Apfelstrae”

© O 0 O O L
Anpflanzung Hecke
0 000 Gemarkung Birkenau, Flur 13

Kennzeichnung MaRnahme nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauBG geanderter Entwurf - Planzeichenerklrung
Festsetzungsbeschreibung gemaR Textteil

10. Sonstige Planzeichen MaRstab -ohne- Papierformat DIN A4

rﬂ Grenze des raumlichen Geltungsbereichs Stadtoaner
B sall des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) I P_ Konze pt ﬁ]genieure

..... U Flachen fii Inh. Mario Helbing

| mgrenzung von Flachen far . I

N | " Nibelungenstrale 351 Tel. 06254 -5429890  mail@ip-konzept.de

! StN, Stellplatze (St) und Nebenanlagen (N) 64686 Lautertal http://www.ip-konzept.de




